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1. Introducdo

As guias podem ser geradas tanto pelo acesso interno quanto pelo externo, permtindo assim que o contribuinte
possa ele mesmo gerar a guia. Primeiramente serd exposto os programas relacionados ao imposto dentro do sistema
e em seguida o procedimento no acesso externo (portal da Prefeitura).

2. Guia ITBI

Programa para gerenciamento dos registros de Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI). As informagdes a
serem inseridas se organizam por meio de abas, e a cada aba é necessario clicar em SALVAR apéds o seu
preenchimento. Os campos fora das abas sdo em sua maioria preenchidos automaticamente e caso exista alguma
irregularidade no imovel o programa informara apenas para conhecimento, uma vez que ndo serd bloqueada
nenhuma ag¢ado no programa.

. Guia ITBI =E0 A

tociar | Sher |} Cior | Oterr Jf vpicar i | Gl a1 3=
Vinculados +  Relatarios « 4 B g LE_’.-_EZI LE_’.-_EZI Léfl L_;’;I C

Nimero ITBI 78311 Exercicio 2021 Mumero Guia 275450

Origem | geal Status Processadi % | Inscricdo Cadastral

Verificar as seguintes ocorréncias
- Este Protocolo ITBI possui imével com divida,
- Este Protocolo ITEI possui imavel aglutinado com divida.

e Para criar uma nova Guia ITBI clicar no botdoCRIAR;

e O campo Entrada Pedido ja considera a data corrente, mas ela pode ser alterada em caso de cadastro

retroativo;

e O campo Entrega Guia deve ser preenchido com a data em que o Contribuinte receberda o carné e o
Vencimento serd automaticamente preenchido pelo prazo estabelecido por configuragdo em Registro de
Sistema. O vencimento pode ser alterado pelo usudrio se necessario;

e 0O campo Agente possui o filtro do Cadastro Geral para auxiliar na identificacdo do informate;

e E o Forma de Transmissdo permite o preenchimento de informagdes complementares e observagdes;

¢ Clicar em SALVAR para que a Guia ITBI receba seu nimero:
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Guia ITBI .
% Guia ITBI =@ s e
Vinculades v Relatérios» O 3 ¢ @ & & & & &

Mamero ITBI 78311 Exercicio 2021 NUmero Guia 279450

Origem  Lgeal Status  pProcessada - W Inscricdo Cadastral

verificar as seguintes ocorréncias

|- Este Protocolo ITBI possui imdwvel com divida. ‘
- Este Protocolo ITBI possui imdvel aglutinado com divida.

———
,p Guia ITBI ﬁ Imobilidrio ITBI & Compradores e transmitentes % Transacdes 5 Tributos ITBI | o~ Anexos

Datas
Entrada Pedido os/o1/2021 Entrega Guia 05/01/2021 Vencimento 19/01/2021 |

Valores

Fazenda Contribuinte 120.000,00 Tabelionato |

Agente Informante
Agente 12 4| ESCcoLA CENECISTA RIO DOS SINOS
Tipo Pessoa Fisica Documento CPF 45053731004 |[Identidade

Forma de Transmissdo

Forma de Transmissdo CQMPRA E VEMDA
SEM BENEEITORIAS E AREA IDEAL DO TERRENQ DE 200,000000M=
LOTE 5 DA QUADRE 01 N }
BUA AURELIO BITTENCOURT, BAIRRO SAQ JIDSE

Outras Informacies
Averbacdo  pMNenhur v | Mantém Imunidade Isencdo  N3o | Lel Programa Reducdo pMenhum L |

e Apds criar a capa da Guia ITBI, clicar na aba Imobilidrio ITBI para vincular pelo menos uma Economia a
Guia clicando no botdo CRIAR e utilizando o Filtro Imobilidrio (icone da lupa dentro do campo Numero).

Informagdes do Terreno e Construgdo serdo automaticamente preenchidos. E apds SALVAR a tela
apresentara o icone do programa [mobilidrio que servira de atalho para usuario acessar, caso necessario, o
cadastro da Economia vinculada a Guia:

Guia ITBI _ X
£ Guia ITBI = & % @
WVinculados - Relatorios - Q @- =l @ @] @] E] E] @] @

Mamero ITBI 78311 Exercicio 2021 MNamero Guia 2279450

Origem  Local Status  pProcessada W Inscricédo Cadastral

Werificar as seguintes ocorréncias
|— Este Protocolo ITBI possui imdwvel com divida.
- Este Protocolo ITBI possui imdwel aglutinado com divida.

£ Guia ITBI £2» Imobilidrio ITBI | /& Compradores e transmitentes <%, TransacBes || 5 Tributos ITBI | .~ Anexos

o e B =

Imobiliario

Mamero 3 Englobado
Matureza Terrtoral | Logradourc AURELIO BI 1 MNamero Comp.
Bairro SAO JOSE Quadra Lot. 01 Lote Lot. S Sequéncia de Itbi 35

Endereco Correspond&ncia
Cligue aqui para filtrar o Er:lderegoﬁ

CEP Bairro
Logradouro MNamero Complemento
Estado Cidade

Medidas do Terreno

Lado Direito 0,000000| Lado Esguerdo 0, 000000 Area Total 20,000000
Fundos 0, 000000 Testada 12,000000| Area Tramsmitida 20,000000
Zona Area Terreno

Medidas da Construcao

Ano Construcado Area Construida Transmitida 20,000 | Area Construida 20,0| Matricula Registro
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e Na aba Compradores e Transmitentes insere-se os participanters da transacdao. O campo Contribuinte
possui o Filtro Cadastro Geral que permite a localizacdo dos Contribuintes pelo Nome ou documento
(CPF/CNPJ). E obrigatério que as pessoas possuam inscri¢do na base cadastral da Prefeitura:

Guia ITBI - X
> Guia ITBI =2k €

Vinculados +  Relatdrios » Q) @ g @ @] @] @ @ @] @

Mimero ITBI 783172 Exercicio 2021 Mimero Guia 279451

arigem  |gcal Status  Processads W Inscricdo Cadastral

Verificar as seguintes ocorréncias

- Este Protocolo ITBI possui imovel com divida.
- Este Protocolo ITBI possui imdvel aglutinado com divida.

ﬁ Guia ITBI ﬁ Imobilidrio ITBI & Compradores e transmitentes % Transacoes ,5 Tributos ITBI || # Anexos

E e = =

Partes envolvidas

Contribuinte * 3 2, | MADEREIRA PEIXOTO LAZZARETTI LTDAAAA Incl./Perm. sim ~
CPF/CNP]  10.587.235 Tipe * Comprador Resp ~| % Participagdo 100,00
Observacdo

Contribuinte CPFICNPJ % | Two |

*2 MADEREIRA PEIXOTO LAZZARETTI LTDA 10.587.235/0001-85 100,00 Comprador Resp
H12 ESCOLA CENECISTA RIO DOS SINOS 450.537.310-04 Transmitente

2 registros
¢ Na aba Transagdes informa-se os dados da(s) transacdo(des) da Guia ITBI. Os Itens e valores cadastrados

nesta aba sdo utilizados como base para o calculo da DARM. Para incluir um registro na aba basta clicar em

CRIAR, selecionar o Item + Valor a Tributar e SALVAR:

Guia ITBI .

<42 Guia ITBI =

Vinculados » Relatérios~ O 3 ¢ @ @ & & &8 & &

Ndamero ITBI 78312 Exercicio 2021 Mamero Guia 279451

arigem  Local Status  processada v Inscricdo Cadastral

Verificar as seguintes ocorréncias ‘

‘- Este Protocolo ITBI possui imdvel com divida.
- Este Protocolo ITBI possul imovel aglutinado com divida.

-
£ Guia ITBI | £ Imobilidrio ITBI | £ Compradores e transmitentes &3, Transaciies | ;5 Tributos ITBI | 7 Anexos
| Locaizar | crior | ectui | =
Valor - .
T ———

* 1 - COMPRA E VENDA 150.000,00

1 registro
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Apds o preenchimento de todos estes parametros o usudrio deve clicar em Calcular ITBI para que o imposto
seja langado. Sistema informara o nimero da DARM gerada:

Guia ITBI Pl
/= Guia ITBI e

Winculados = Relatdrios » L} o Q

Nimero ITBI 78324 Exercicio 2021 Ndmero Guia 275555 -
Origem  wah Status SOLICITAL % | Inscricdo Cadastral
Verificar as seguintes ocorréncias

- Este Protocolo ITBI possui imdwvel com divida.
- Este Protocolo ITBI possui imdwvel aglutinado com divida.

Darm gerada sob 0 ndmero: 279655

Na aba Tributos ITBla(s) parcela(s) langadas poderdo ser visualizadas, bem como emitido o carné para
entrega ao Contribuinte:

> Guia ITBI = )é @

Vinculados v Relatériosv O 3 ¢ 0 G A & & & &

Numero ITBI 73317 Exercicio 2021

Verificar as seguintes ocorréncias

Numero Guia 279451

Origem  Lgcal Status  processada Troca W Inscricdo Cadastral

- Este Protocolo ITBI possui imével com divida.
- Este Protocolo ITBI possui imével aglutinado com divida.

¢ Guia ITBI ﬁ Imobilidrio ITBI & Compradores € transmitentes ‘% TransacBes & Tributos ITBI | o/ Anexos

R =9
0s campos desta aba ndo podem ser alterados!

Moo | Moo | Wb | Gowioo | Paceh | Se | Tpo |  Suogiotwwd | fmwms | e

N S IS SNEE B § 6 CTEE | CTEE

ToRST 10000 Vit 3000003 Vence- 000

273451 ITBI{08)-2021/1-0 (N} 13/01/2021 150.000,00 R& 3.000,0000 RS 3.000,00

Isento({Lancamenta)

1 registro

Este imposto langado também podera ser visualizado através de consulta no programa Receita Eventual, na

Inscricdo da Economia vinculada a Guia ITBI ou diretamente no Consulta Cadastro Geral, na Inscricdo do
Contribuinte Comprador;

A aba Anexosmostra os arquivos anexados na Guia e permite o download para visualizagdo. Para anexar
arquivos na Guia ITBI acessar o programa vinculado Anexar Documento;

Outro programa vinculado ao Guia ITBI é o Reimpressdo que possibilita a consulta, edicdo e reimpressao de

relatdrios ja emitidos na Guia. E preciso que os relatérios estejam configurados para gravar registro nesta
tela;

Os relatdrios mais utilizados do ITBI sdo:
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Guia de Transmissao ITBI: documento com as principais informag¢des da Guia ITBI;
Termo de Confissdo de Divida: documento de ciéncia das dividas vinculados ao imdvel transicionado;

Relatério Simplificado de Guias ITBI: apresenta o niUmero da guia, data pedido, economia, valor e situa¢do;

2. Relatdrios ITBI

e Filtro independente para parametrizar consulta de Guias ITBI através de qualquer informacgdes que tenha
sido preenchida, para emissao de relatérios de gerencimamento:

Relatorios ITBI -/ x
(&) Relatdrios ITEI = e

B e GEaeaaaaa &~

—
-%, Transacies a Agente ITBI ﬁ Imobiliario ITBI ,/'/f? Guia | &5 Financeiro

Inscrigdo a Contribuinte

MNenhum il

Tipo Nenhum ~ | % Participacdo =

Ob=servacido

Transacdo ITBI penhum s

Agente Financiador =]
valor Financiado

Valor Declarado

Valor Estimado =

3. Situacdo ITBI

Cadastro e gerenciamento de todos os Status que a Guia ITBI pode assumir:

Situacao Transmissao -, X

¥ Situacdo ITEI = &) 4 e
| satvar | criar | Excluir
-

A ISOLICITADO 7 Sim | Sim | Sim ~

B *DUPLICADD : Sim | sim | sim -

C WENCIDO/CANCELADO T N3o ~ | Sim ~ | ° M3o ~

D : DEVOLVIDO : Sim | sim ~ | sim ~

E FEXCLUIDO I Nao ~ | sim ~ | MEo ~

F *PEMDENTE * Sim ~ | sim ~ | sim ~

G S-GUIA PARCELADA * sim | sim | sim ~

L S AVALIADO * Sim | Sim | Sim ~

P : CONCLUIDO/PAGO : Nio | sim | MEo -

R *RETIFICADO : Nio ~ | Sim ~ | Sim ~
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> Guia ITBI Criande = &) # @
| saivar | Cancetar | criar IS 1] de 1
Mimero ITBI Exercicioc 2021 Mamero Guia
Origem Lacal I Status | SOLICITAD vl Inscricdo Cadastral
. —_ Menhumm . -
o~ Itbi {2 Imobiliano ITBI | 3 Compradore: -GUTA PARCELADA [@nsagdes 5 Trnbutes ITBI | %, Parcelad
e = EgiJl;:J E.?[glj 'PAGO
Entrada Pedide 13/0s/2021 El nevol UCAD DE PETO Vencimento
Valores - DEVOLVIDO =
DUPLICADD s
Fazenda CurlE EM AVALTACAD i Tabelionato
Agente Informante EXCLUIDO I
PENDENTE
A
geate '*“ PENDENTE
Tipo Documento RETIFICADD

— sou::rmnc
e _de Tra“s_“."__ n WVENCIDO/CANCELADO

4. Transacdo ITBI

Tabela para configurar as opg¢Ges disponiveis no campoltemda abaTransacdesno programaGuia ITBI:

Transacgao ITBI - A X
#2 Transag3o ITBI = & e
| tocalicar J| saver || Criar | Excluir | Desfazer | 2/de 3
Vinculados v =28 &7 5 3
Cadigo 2 Descricio ™ COMPRA E VENDA - 3% Prazo Validade 1p
Web  sim ~ Anexo  Obrigatério w Tipo  Incidéncia ~
Estado ativo w | Valor Financiado 3o w Averbacdo NEo kv
Base Legal

e Esta tela possui os seguintes campos:
Prazo Validade define o numero de dias a ser acrescentado ao vencimento do imposto calculado;
Web indica se esta Transagdo estard disponivel ao contribuinte no servigo do portal da prefeitura;

Anexo indica a obrigatoriedade ou ndo de um documento ser vinculado a Guia do acesso externo. Caso seja definido
comoObrigatdrio, a Guia ITBI ndo podera ser salva até o anexo ser inserido;

Tipo indica se a transagdo deve incidir ou ndo na geragdo da guia. Caso seja marcada como "Incidéncia" ou Nenhum,
o campo "Valor a Tributar" na aba de Transag¢Oes passa a ser obrigatodrio. Caso seja marcada como "N&o Incidéncia”,
a obrigatoriedade de preenchimento do campo sera removida;

Estado indica se transac3o esta ATIVA (é listada para ser utilizada) ou NAO (que deixa de ser uma opgdo);

Valor Financiado indica se a transacdao deve permitir ou ndo valor financiado. Este campo marcado como "Sim"
habilita e obriga o preenchimento do campo "Valor Financiado" na abaTransac¢des. Caso seja marcado como "Nao", o
campo "Valor Financiado" permanece bloqueado;
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Averbacdo indica se a transacdo efetua a averbagdo do(s) comprador(es) como novos proprietarios da Economia
vinculada a Guia ITBI. Quando for definido como "N&o", todo ITBI criado com esta transagdo tera o indicador de
averbagdo definido como "Nao", na segdo de "Outras Informagdes" da Guia ITBI;

e Esse programa também possui vinculados para configuragdes adicionais:

Faixa da transacdo para cadastrar a faixa de valores e aliquotas que serdo cobradas sobre o valor do imdvel no
calculo do tributo.

O Percentual diz respeito a aliquota que sera aplicada sobre o valor do imével.
Limite Superiorinforma qual o valor maximo do imével para a aliquota definida.
indice Valor Financiado é o percentual cobrado para quando o imével for financiado.

Tributos da Tabela do ITBI para cadastrar taxas adicionais que devem ser cobradas na transacao.

5.Guia ITBI no acesso externo

* Para acessa-lo é necessdrio que o contribuinte acesse o programa com login e senha gerados no Cadastro
Geral por acesso externo ou interno. Uma vez validado o usudrio, o programa direciona o contribuinte
através de um passo a passo facil de compreender.

2 Guia ITBI (m] ®

DADOS IMOBILIARTO
PASSO 1

Selecione o tipo do ITBI

@ Urbano () Rural

*
Imobiliario ™
Logradouro Mdmero

Bairro Complemeanto

Informagdes do Terreno
- S . =
Area Total Area Transmitida Matricula da Imadvel Zona

Informacdes de Edificacdes

Incluir Registro

e Passo 1: Dados do imével;
* Passo 2: Dados da transacao;
* Passo 3: Dados dos transmitentes e compradores;

* Passo 4: Anexar documentos;
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* Passo 5: Revisdo das informacgdes preenchidas antes da confirmacao.

6. Consulta ITBI no acesso externo

Programa de acesso externo que pode ser disponibilizado no Portal da Prefeitura para permitir aos contribuintes o
acompanhamento das suas Guias geradas. Servico também exige o uso de credencial:

Consulta Guia I... )
iR Consulta Guia ITBI

[T consulta Guia ITBI Detalhes | [_| Andamento 4 Guia ITBI

Requerente * TESTE THEMA [9440%] v

[a] Certiddo de Pagamento ITBL

Nimero
Situagao

Inscricao Cadastral

Inccrigio Cadastr Data pedito

Nenhum

Data Pedido

78346 1.01.E.78.0. SEM PROTQCOLO Aberta TESTE THEMA 29/04/2021
78345 1.01.E.78.0. SEM PROTOCOLO Aberta TESTE THEMA 29/04/2021
78343 09.0.01.5.A.1 SEM PROTOCOLO Processada Troca TESTE THEMA 27/04/2021
78342 09.0.01.5.A.1 SEM PROTOCOLO Processada Troca TESTE THEMA 27/04/2021
78341 09.0.01.5.A.1 SEM PROTOCOLO Processada Troca TESTE THEMA 29/03/2021
78339 09.0.01.5.A.1 SEM PROTOCOLO Aberta TESTE THEMA 28/03/2021
78334 09.0.01.5.4.1 SEM PROTOCOLO Aberta TESTE THEMA 04/03/2021
78328 09.0.01.5.A.1 SEM PROTOCOLO Aberta TESTE THEMA 04/03/2021
78324 8.16.24 SEM PROTOCOLO SOLICITADO TESTE THEMA 03/02/2021
78321 09.0.01.5.A.1 SEM PROTOCOLO Aberta TESTE THEMA 02/02/2021

Bz ¢ s

75 registros
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